STATUT

LESZCZYNSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ
W LESZNIE

TEKST JEDNOLITY

uwzgledniajgcy uchwalone zmiany do Statutu w dniu 26 czerwca 2023r. przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

Zmiany zarejestrowano w KRS w Poznaniu dnia 24 sierpnia 2023 roku



Dziat 1

Postanowienia ogolne

§1

Spoldzielnia nosi nazwe: Leszczynska Spoéldzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej

"Spotdzielnig".

§2

1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Leszno, ul. Sutkowskiego 46.

2. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Majatek Spoldzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

2. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i1 innych potrzeb

cztonkéw oraz ich rodzin i zapewnienie prawidlowej eksploatacji oraz wlasciwego

stanu technicznego zasobow Spoldzielni.

1.

§4

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie,

2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi,

3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
I niemieszkalnych,

5) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych.

Do realizacji zadan okre§lonych w ust. 1 Spoétdzielnia:

1) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Spotdzielni jak roéwniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ cztonkoéw Spotdzielni, a takze nie
stanowigcymi mienia Spotdzielni,

2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,

3) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna,

4) prowadzi dziatalno$¢ ustugowa na potrzeby jej mieszkancow.



Dziat 11

Czlonkowie Spoldzielni, ich prawa i obowiazki

Rozdziat |

Czlonkowie Spoldzielni
§5

. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocéby nie miata zdolnosci do
czynnos$ci prawnych albo miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktoérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ekspektatywa wlasnosci;
. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.
. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
. Czlonkiem spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo

odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.



§6
1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,
5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 1 3 w/w ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob , o ktorych
mowa w art. 15 ust 2 lub 3 w/w ustawy, zlozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust.4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art.15 ust.
2 i 3 w/w ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba;
2. Przepis §5 ust. 1 i 3 statutu stosuje si¢ odpowiednio do o0sob, ktorym przystuguje
prawo do garazu.
§7
1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnos$ci lokalu
albo ekspektatywa wlasnos$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spoldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.



2. Czionkowie Spotdzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
roszczenie o ustanowienie ekspektatywy wtasnosci sg zobowigzani w terminie 7 dni
od zaistnienia w/w okolicznosci, do ztozenia w formie pisemnej karty informacyjnej
zawierajacej nastepujace jego dane:

1) imi¢ I nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) date urodzenia,

3) adres lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

4) adres do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 3;

5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

6) numer telefonu;

7) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sob zamieszkujacych w lokalu o ktorym
mowa w punkcie 3,

8) adres mailowy.

3. Wiasciciel lokalu ubiegajacy si¢ o cztonkostwo w Spotdzielni zobowigzany jest

ztozy¢ deklaracje, ktora zawiera jego:
1) imig i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwg i siedzibg;
2) date urodzenia,
3) adres lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;
4) adres do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 3;
5) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;
6) numer telefonu;
7) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu o ktérym
mowa w punkcie 3,
8) adres mailowy.

4. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych,
z podaniem daty uchwaty w sprawie przyjecia.

5. Zarzad spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkow
zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;



2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie
przystugiwato jej prawo;

3) date urodzenia;

4) zmiany danych okre$lonych w punktach 1-2;

5) dat¢ nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;

6) date ustania cztonkostwa.

§8
skreslony
§9
skreslony

Rozdziat 11

Prawa i obowiazki czlonkow

§ 10
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni
osobiscie albo przez pelnomocnika, wybierania i bycia wybieranym do
organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji
o czasie, miejscu 1 porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymywania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektoéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacje¢ o prawie czlonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczania

w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,



7) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okre§lonym w ustawie
I statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia
w trybie okre§lonym w ustawie 1 statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymywania kopii uchwat organéow Spoétdzielni i protokotéw obrad
organdéw Spotdzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminow,

12) prawo przegladania rejestru cztonkow,

13) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami
trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spoldzielni,

15) prawo do Kkorzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi
z wszystkich wspdlnych pomieszczen 1 urzadzen oraz ustug 1 $wiadczen
Spotdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

18) prawo zadania zawarcia umowy:

- przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- przeniesienia wihasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi prawo,

20) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie.

Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w pkt. 10 i 13 ponosi cztonek

wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.



Odpis statutu i regulamindow wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.

Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1,
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopi¢ chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy niz 14 dni.
skresla si¢

Kto bedac cztonkiem Zarzadu, pelnomocnikiem albo likwidatorem wbrew
obowigzkowi dopuszcza do tego, ze Spoldzielnia nie udostgpnia cztonkowi
odpisow oraz kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 8! ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych podlega karze grzywny.

§11

Czlonek jest zobowigzany:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwal organow
Spotdzielni,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w karcie informacyjnej oraz
o zmianie ilo$ci osoéb zamieszkatych w lokalu,

skresla si¢

w pehni pokrywa¢ wydatki zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSci przypadajacej na jego lokal oraz eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigce] mienie Spoldzielni oraz zobowigzania Spotdzielni
z innych tytuldw, a w szczegdlnosci: oplaty niezalezne od Spotdzielni, sptaty
odsetek i kredytu, gwarancji i porgczen, koszty okreslenia odrgbnej wiasnosci
lokalu,

uczestniczy¢ w kosztach dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z nabyciem przez Spdtdzielni¢ wlasnosci lub
praw uzytkowania wieczystego, w tym takze koszty uzupelnienia lub stworzenia
dokumentacji technicznej,

ponies¢ koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokali, a w szczegdlnosci:
podziatu geodezyjnego, wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce,
splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z tym lokalem, aktu notarialnego, podatku od
czynno$ci cywilnoprawnych, optat skarbowych i kancelaryjnych, zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu 1 wpisu do tej ksiegi,



9) skresla sig,

10) uiszczaé terminowo wymagane oplaty,

11) przestrzega¢ regulamin porzadku domowego,

12) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajgcy
korzystanie z nich innym,

13) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody oraz zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepla, jak rowniez
umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

14) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg

majatkowego.

Rozdziat 111

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 12

1. Whnioski cztonkoéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana to w ciagu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku, w sprawie wynikajacej z cztonkostwa,
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
1 o skutkach niezachowania tego terminu. ( Jezeli we wskazanym terminie cztonek
nie ztozy odwolania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna).

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym
ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej podjecia. W przypadku,

gdy statut przewiduje dor¢czenie uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem, termin
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30 dni do odwotania rozpoczyna si¢ od dnia dorgczenia. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co
najmniej 30 dni przed jego zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem Zarzad Spoétdzielni dorecza
odwotujacemu si¢ cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwolujacy sie

usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Rozdzial IV

Wpisowe, udzialy i wklady

§ 13
skreslony
§13A
Po ustaniu cztonkostwa Spotdzielnia wyptaca udzialy bylego czlonka na jego pisemny
wniosek. Wyplata nastgpuje na wskazane konto. Dokonywana jest jednorazowo,
w ciggu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek
przestat naleze¢ do Spotdzielni.
§ 14
skreslony
§ 15
skreslony
§ 16

skreslony
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Dziat III
Tytuly prawne do lokali

Rozdziat |

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§17

1. Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczad
optaty okreslone w ustawie i statucie.

Umowa winna by¢ zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucii.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkow.

4. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub jego cze¢sci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokosé¢
optat na rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy o najem lub bezplatne uzywanie wygasaja najpozniej z chwilag wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni
o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktéorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 40 Statutu.

6. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu
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matzonkowi. Przepis ten nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia

wkiadu.

Rozdziat 11

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
i garazu

§ 18
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca

zawiadamia Spotdzielni¢ niezwtocznie o nabyciu prawa.

§ 19

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spodldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytulu wtasnosciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci prawa
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie

Z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 20

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobg
nie bedaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czgs$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego
czesSci.

Jezeli wynajem lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spotdzielni, czlonek lub osoba niebedaca cztonkiem zobowigzana jest do

pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.



13

Rozdziat 111

Prawo odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego i garazu

§21
Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkow lub osob nie bedacych cztonkami odrebna

wlasno$¢ lokalu w formie aktu notarialnego.

§22

skreslony

§ 23
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni, na wniosek wigkszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przysluguje prawo do lokalu

zamiennego.

Rozdzial IV

Najem lokali

§24
1. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktorych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni i1 osobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.
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§25

1. Spoétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i1 prawnym lokale uzytkowe

1 garaze.

2. Tryb wynajmowania lokali uzytkowych okresla regulamin uchwalany przez Radg¢

Nadzorcza.

3. Szczegbdtowe warunki wynajmu lokali uzytkowych okresla umowa zawarta przez

Spoétdzielnie z najemca.

§ 26

skreslony

§ 27
skreslony

§ 28
skreslony

Dziat IV

Przeksztalcenie tytulow prawnych do lokali

§ 29
skreslony

§ 30

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem

umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)

2)
3)

sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spoétdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt. 2,

splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu,

sptaty zadluzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 40 Statutu.
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2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe o ktorej mowa powyzej w terminie
6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogdél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka spoldzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia

wlasno$ci lokalu.

§ 31
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytulu optat o ktorych mowa w § 40 Statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe¢ o ktorej mowa powyzej W terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia

wlasnosci lokalu.

§ 32
skreslony
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Dziat V

Zasady zaspokojenia potrzeb lokalowych
czlonkow

§33
Do zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkow, Spotdzielnia:
1) ustanawia na rzecz cztonka spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni,
2) skreslony,
3) ustanawia na rzecz cztonkow prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
garazu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwitasnos¢ Spotdzielni,
4) wynajmuje cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
5) skresla sie.
§ 34

skreslony

§ 35
1. Po odzyskaniu przez Spotdzielni¢ lokalu mieszkalnego, wolnego w sensie prawnym,
Spoétdzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu.
2. Tryb i zasady ustanawiania odrgbnej wtasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 36
Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji

Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 37
1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowaé w formie:
- zamiany cywilnej,

- zamiany spotdzielcze;j.
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. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnoSciowym prawie
do lokalu oraz prawie odrgbnej wtasnos$ci lokalu.
Umowa zamiany lokali mie¢dzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu

notarialnego.

§ 38

. Zamiana spotdzielcza dokonywana w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy czlonkiem Spotdzielni a osobg posiadajaca lokal stanowigcy wtasnos¢ innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
I merytorycznym.

. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonywanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie

stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jezeli spetniajg wymogi statutu.

§ 39

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoldzielni 1 czlonkiem innej spotdzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spoétdzielni.

. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni 1 najemca lokalu stanowigcego
wlasno$¢ innego podmiotu wymaga zgody Spoéldzielni i1 zgody wlasciciela lokalu

wynajmowanego.

Dzial VI
Oplaty za uzytkowanie lokali

§ 40

. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali wnosza do
Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w
cze$ciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni oraz zobowigzan Spoldzielni z innych tytutow, a
takze na pokrycie kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej

prowadzonej przez Spotdzielnig.
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Osoby niebedace cztonkami Spoldzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,

jak cztonkowie Spoétdzielni.

. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wilascicielami lokali wnosza do Spotdzielni optaty

na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych
mienie Spoéldzielni oraz zobowigzan Spoéldzielni z innych tytutléw, a takze na
pokrycie kosztéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej prowadzonej

przez Spoétdzielnig.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust 1 i 2 obejmuja koszty

administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody
1 odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, domofonoéw

oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoéidzielni sg zobowigzani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych oraz uczestniczy¢ w innych kosztach
Zarzadu tymi nieruchomosciami a takze uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1 uzywaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych

budynkach lub osiedlu.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktérych mowa w ust.

2, 4 1 6 ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego

w nieruchomosci wspolnej.

. Osoby nie bedace czlonkami spoidzielni, ktorym przyshuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ci przypadajacej na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkale w okreslonych budynkach lub osiedlu. Osoby nie bedace cztonkami

spotdzielni nie maja prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnos$ci spotdzielni.
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7. Za oplaty, o ktérych mowa powyzej, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§ 41
1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 40 jest ustalana na podstawie:
1) planu finansowo-gospodarczego,
2) regulaminu rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali.

2. Plan kosztow oraz regulamin, o ktorych mowa w ust. 1 zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 42

1. Opfaty, o ktorych mowa w § 40 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia
15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysoko$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ cztonkow,
osoby niebedace cztonkami 1 wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami co najmnie;j
na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na piSmie. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie
kosztow niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz
odbioru $ciekow, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ cztonkéw, osoby
niebedace cztonkami 1 wiascicieli lokali co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na
pismie.

2a. Dopuszcza si¢ nastepujace formy zawiadomien o zmianie wysokosci optat:

1 ) w formie papierowej poprzez wilozenie zawiadomienia do skrzynek pocztowych

mieszkancow lub

2 ) w formie papierowej na wskazany adres korespondencyjny lub

3 ) w formie elektronicznej na wskazany adres mailowy dla osob, ktore wyrazity zgode

na otrzymywanie korespondencji droga elektroniczng. Ta forma zawiadomienia nie

wymaga zadnych podpisow.
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Cztonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym
przyshuguja spotdzielcze, wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy
cztonkami Spoéidzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowg
ponoszg oni optaty zalezne od Spotdzielni w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera ustawowe odsetki za
opoznienie. Dla uzytkownikow lokali mieszkalnych i1 garazy odsetek nie nalicza si¢
w przypadku zaptaty do ostatniego dnia miesigca za dany miesigc. W przypadku
pozniejszej wplaty ustawowe odsetki za opdznienie nalicza si¢ od nastgpnego dnia

po uplywie terminu ptatnosci.

Dziat VII

Ustanie czlonkostwa i jego skutki

Rozdzial 1

Ustanie czlonkostwa

§ 43

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe lokalu o ktéorej mowa w art. 18 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 44

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do

lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
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w przypadku utraty wszystkich tytutdéw prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni.
Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

§ 44A
. Wilasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spotdzielni moze wystapi¢ z niej za
wypowiedzeniem. Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewazno$ci
w formie pisemne;j.
Termin 1 okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia.

. Za date wystapienia uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 45

skreslony

§ 46
skreslony

§ 47
skreslony

§ 48
Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita $mier¢.

Rozdzial 11

Wygasniecie spoldzielczego prawa do lokalu

§ 49
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.
2. W przypadku zalegltosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 40 Statutu, za okres co
najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego

zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
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wspolnej uciazliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez
sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 40
Statutu, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przez zamknig¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje- przed sadem drugiej instancji cztonek

Spoétdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przyshuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo

wobec obojga malzonkow.

. Z chwila gdy orzeczenie sadu o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktorym mowa w ust.3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

wygasa wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie p6zniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia oprdznienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w statucie
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia

odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 50

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych
mowa w art. 11 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa powyzej, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie 0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
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§ 51

. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w § 50 statutu, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia Umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczego6lnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona o ktérej mowa w §50 ust. 1 Statutu zamieszkiwata z bytym cztonkiem.

. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.

. Do momentu zawiadomienia Spéidzielni, o ktorym mowa w ust.3, o tym komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te

odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 40 Statutu.

§ 52
skreslony

§ 53
. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnoSci prawnych zwigzanych
z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesieniu wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.
. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktoérym spédidzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
Wiasnosciowe prawo do lokalu wygasa takze w innych wypadkach wskazanych
W ustawie i w statucie.

§ 54

skreslony

§55

skreslony
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§ 56

Spotdzielcze prawo do garazu wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w statucie

dla wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

=

Rozdziat 111

Rozliczenia wkladow w razie wygasniecia prawa do lokalu

§57
W  przypadku wygasniecia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spoldzielnia uzyskala od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnig.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dang czgs¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spoétdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia
kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.
Warunkiem wyptaty o ktérej mowa w ust. 1, jest oprdznienie, opuszczenie
1 wydanie lokali spotdzielni.

Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 58

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnig.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt — potraca si¢ kwote

niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.



25

3. Warunkiem wyptaty o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie, opuszczenie
1 wydanie lokalu spotdzielni.
§ 59

skreslony

§ 59A
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do garazu stosuje si¢ tryb i1 zasady
rozliczania wktadow przewidziane w statucie dla rozliczenia wktadow wtasnosciowego

prawa do lokalu mieszkalnego.

Dziat VIII

Prawo do garazu z nowych inwestycji

§ 60

skreslony

§ 61
skreslony

§ 62

skreslony

§ 63

skreslony

§ 64
skreslony

§ 65
skreslony
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Dzial IX
Organy Spoldzielni

Rozdzial |

Postanowienia ogolne

§ 66

1. Organami Spotdzielni sg:

2a.

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani
wylacznie cztonkowie spoldzielni. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej nastepuje
takze w glosowaniu tajnym.
Wybory na cztonka Zarzadu dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka Zarzadu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.
Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wchodzg zwykla wigkszosciag glosow kandydaci,
ktorzy w I turze wybordéw otrzymali najwickszg ilo§¢ waznie oddanych glosow.
Jezeli w I turze wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza sig 11
ture wyboréw. Do II tury wybordw staje tylko podwojna liczba 0oséb w stosunku
do nie obsadzonych mandatow sposrod tych kandydatow, ktorzy w 1 turze
wyborow otrzymali najwigcej gtosow.
Do Rady Nadzorczej Spotdzielni wehodzg kandydaci wybrani w 1 turze wyborow
oraz kandydaci, ktorzy w II turze wyborow otrzymali kolejno najwigksza liczbe
waznie oddanych glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gloséw przy wyborach do Rady

Nadzorczej uwzglednia si¢ gtosy oddane za, przeciw oraz wstrzymujace.
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Tryb zwolywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposéb 1 warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.
Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja nastepujace wynagrodzenie:
1) przewodniczacy Rady Nadzorczej w wysokosci 60%,
2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 50%,
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.
Wynagrodzenie wyptacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na
lo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba Ze nieobecnos¢
cztonka jest usprawiedliwiona.
Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenie

cztonkom organu nie przystuguje.

Rozdzial 11
Walne Zgromadzenie

§ 67

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

31.

§ 68
Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka.
Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$ciag do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego pelnomocnika.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.
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Czlonek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 69

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,
podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia zaktadu,
oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni,
a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

uchwalanie zmian statutu,

10) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
11) skreslony

12) wyb6ér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej oraz uchylanie uchwaty Rady

Nadzorczej o zawieszeniu jej cztonka w petlnieniu czynnosci,

13) podejmowanie uchwal o przystgpieniu do innych organizacji spotecznych

1 gospodarczych oraz wystapieniu z nich,

14) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze

zwigzku oraz wybor delegatdow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest

Zrzeszona.
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§ 70
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesigcy po
uptywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim
czasie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

§71

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na
pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem zebrania:
- cztonkowie Spotdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spoétdzielcza.
. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
. Zawiadomienie nastepuje poprzez :
a) wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni,
b) zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,
c) wywieszenie kopii ogloszen na klatkach schodowych w budynkach Spétdzielni,

w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni,
d) wtozenie kopii ogtoszen do skrzynek pocztowych cztonkow Spoétdzielni.
Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza

i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
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zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

5. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zagdania w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
1 przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

7. skresla si¢

8. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie po6zniej niz na 3

dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 72

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedyniec w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w terminie i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwal o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegoélne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze
zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych uprawnionych do glosowania.

Uchwatly podejmowane sg zwykla wigkszoscig glosow, chyba ze ustawa lub statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszos$ci gtosow.

Przy obliczaniu gtoséw uwzglednia si¢ glosy oddane za uchwala, przeciw uchwale
oraz wstrzymujace. Uchwate uwaza si¢ za podjeta gdy za uchwatg opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$§¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow
1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/3 czlonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

4a. Glosowania na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw moga odbywac si¢ elektronicznie.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty:
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1) wigkszoscig 3/4 glosow w sprawie likwidacji Spoétdzielni oraz w sprawie
przywrocenia jej dziatalno$ci w przypadku postawienia Spoldzielni w stan
likwidaciji,

2) wigkszo$cig 2/3 gtosdw w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni z inng spotdzielnia,

3) wigkszoscig 2/3 glosdbw w sprawie zmian statutu,

4) wigkszoscig 2/3 glosow w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

W przypadkach okreslonych w punktach 1 i 2 wymagana jest obecno$¢ co najmniej

potowy uprawnionych do glosowania.

§ 73
. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.
. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.
. Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie
uchwaty.
Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
Prawomocne orzeczenie, 0 ktorym mowa w ust. 6 winno by¢ podane do wiadomosci
cztonkoéw na pisSmie w terminie siedmiu dni od daty wptywu do Spotdzielni, poprzez
rozwieszenie na klatkach schodowych i podanie informacji na stronie internetowej

Spoétdzielni.
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§ 74
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz.
3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig gtosow,
sposrod cztonkdéw Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisje mandatowo — skrutacyjng, w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzanie kompletnos$ci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
petnomocnikow  0sob  prawnych — czlonkéw  Spotdzielni oraz
przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiona zdolnosci do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzanie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosSci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikéw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnos$ci zwigzanych z obslugg gltosowania tajnego
lub jawnego.

2) Komisje wyborcza w sktadzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy sporzadzanie listy kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego 1 delegata
na Kongres Spotdzielczoscei,
3) Komisje wnioskowa w sktadzie 3 0sob.
Do zadah komisji nalezy:
- przyjmowanie wnioskow zgloszonych w trakcie Walnego
Zgromadzenia Czlonkow,
- przedstawienie zebranych wnioskéw Walnemu Zgromadzeniu,
- przekazanie wnioskow do rozpatrzenia Zarzagdowi Spotdzielni.
4. Komisj¢ wybieraja ze swojego grona przewodniczacego i sekretarza.
5. Komisje sporzadzaja protokdét ze swojej dzialalnosci, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz.
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§74 A

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gltosu wg
kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad 3cznie.

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadowi glos moze by¢ udzielony poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania si¢ moéwcy do uwag,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu
poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

- sposobu gltosowania,

- glosowania bez dyskusji,

- zakonczenia dyskusji,

- zamknigcia listy mowcow,

- zarzadzenia przerwy.

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcy, jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu

jawnym zwykta wiekszoscig gtosow.

§74 B
Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli okre§lona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
Skresla sie

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwatl podjetych przez Walne Zgromadzenie.
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§74C
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 9, sposrod
cztonkow Spotdzielni.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz
pelnomocnicy 0s6b prawnych, ktorzy biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej
ustaje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Zgloszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej sklada si¢ na piSmie w siedzibie
Spotdzielni w terminie do 7 dni przed data Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Zgloszenie musi zawiera¢ imi¢, nazwisko i adres kandydata oraz podpisy poparcia
przez co najmniej 10 cztonkow.
Kandydaci na czionkow Rady Nadzorczej dokonujg swojej prezentacji ze
szczegdlnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
- zatrudnienia w Spoétdzielni,

- prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

zalegania z wnoszeniem optat na rzecz Spoétdzielni,

liczby kadencji pelnionej w Radzie nadzorcze;j.

Cztonkowie mogg zadawac kandydatom pytania.

Komisja Wyborcza weryfikuje zgloszenia i po sprawdzeniu obecnosci kandydatow,
1 potwierdzeniu przez nich zgody na kandydowanie, sporzadza ostateczng list¢
kandydatow na cztonkow Rady Nadzorcze;.

Cztonkowie komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady
Nadzorczej.

Wybory cztonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych lub elektronicznie. Nazwiska i imiona kandydatéw umieszczone sg w
kolejnosci alfabetycznej. W przypadku glosowania za pomocg karty wyborczej,

glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnos$ci komisji
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mandatowo-skrutacyjnej. W przypadku urzadzenia elektronicznego wg instrukcji
podanej przed gtosowaniem.
Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny jezeli:

a) zawiera wicksza liczbg nazwisk niz ustalona przez komisje¢ wyborcza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie

nadzorczej.

Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja
mandatowo — skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy komisji oglasza wyniki gtosowania.
W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby glosow przeprowadza si¢
ponownie wybory sposrdd tych kandydatow. Do Rady nadzorczej zostaja wybrani

kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe oddanych glosow.

§ 74D

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okres§lonym w § 71 przerwanego

Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwata, o ktérej mowa w ust. 1.

§75
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktéory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz.
Protokoty moga przegladac cztonkowie Spotdzielni.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.
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Rozdziat 111

Rada Nadzorcza

§ 76

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

§ 77

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdéw, wybranych sposrod cztonkéw Spotdzielni.

§78

Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwac dtuzej niz trzy lata.

§ 79
skreslony

§ 80
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenie si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 81
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zasady konkurencyjnosci
Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu w petieniu czynnosci. W takim
przypadku Zarzad zwotuje w terminie 3 tygodni od powzigcia uchwaly Walne
Zgromadzenie, ktore orzeka o odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej badz o uchyleniu

uchwaty o zawieszeniu.
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§ 82
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ
statutowy dokonuje wyboru do konca kadencji Rady Nadzorczej- innego cztonka Rady
Nadzorczej.

§ 83
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw finansowo-gospodarczych Spétdzielni,

2) nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organow Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomos$ci oraz
nabycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwat o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu
czynnosci w wypadku okre§lonym w art. 56 § 3 prawa spotdzielczego,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiedzy Spoétdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni
przy tych czynno$ciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy,

11) uchwalanie regulaminu porzadku domowego Leszczynskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Lesznie,

12) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,

13) uchwalanie regulaminu szczegétowych zasad najmu lokali mieszalnych,

uzytkowych 1 garazy,
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14) skreslony

15) wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcoOw,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

17) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre$lonych w statucie,

18) skreslony,

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczen Spoétdzielni
z uzytkownikami i najemcami zdajgcymi lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

21) wybor Dbiegtego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego,

22) uchwalanie regulaminéw przetargow na dostawy i ustugi zlecane obcym

wykonawcom,

23) uchwalanie Regulaminu Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej,

24) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasady

gospodarki finansowej,

25) uchwalanie Regulaminu rozliczania energii elektrycznej w garazach,

26) uchwalanie Regulaminu rozliczenia kosztow wody 1 odprowadzania $ciekow,

27) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania,

28) uchwalanie Regulaminu rozliczania kosztow podgrzania wody,

29 ) uchwalanie regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

w Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie,

30) uchwalanie Regulaminu Wyboru Zarzadu,

31) uchwalania innych Regulaminéw w sprawach nalezacych do kompetencji Rady

Nadzorczej wskazanych w ustawie i statucie.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 84
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub w razie

nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.



39

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

3. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu moga zada¢ zwotania Rady
Nadzorczej albo Zarzadu. Jezeli przewodniczacy Rady Nadzorczej lub prezes
Zarzadu nie zwota posiedzenia w terminie tygodnia od dnia zgloszenia Zadania,

wnioskodawca moze samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajac date i miejsce.

§ 85
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga

uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu.

§ 86
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktoérego wchodza: przewodniczacy, jego dwaj zastepcy, sekretarz i przewodniczacy
statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§ 87
Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjna oraz moze powotac¢
inne komisje state lub czasowe.

§ 88
Wewngtrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegoétowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowanie uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial IV

Zarzad

§ 89
1. Rada Nadzorcza wybiera Zarzad w liczbie do trzech oséb, w tym prezesa i do
dwoch jego zastgpcOw 1 ustala im wynagrodzenie. Zasady 1 tryb wyboru cztonkow
Zarzadu, w tym wymagania zawodowe i kwalifikacje kandydatéw na cztonkow

Zarzadu, okresla Regulamin Wyboru Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu, ponadto Walne

Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium (§ 72 ust.1).

Odwotanie czlonka wymaga pisemnego uzasadnienia.

. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje

stosunek pracy - w zalezno$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy

o pracg¢ stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.

. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie umowy o prace,

rozwigzania umowy o prac¢ dokonuje Rada Nadzorcza .

§ 90

. Zarzad kieruje dziatalnos$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w szczegodlnosci:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spoéidzielni oraz
zawierania umoOw o ustanowieniu prawa do lokali mieszkalnych 1 garazy jak
réwniez wynajmu lokali,

zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu,

sporzadzanie projektow planow finansowo-gospodarczych,

prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych i finansowych,
zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzenie rocznych sprawozdan oraz przedkladanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

udzielanie pelnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

11) prowadzenie odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w art.4 ust. 1-2

14 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
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b) ewidencji wptywow i1 wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art.6 ust.3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych na poszczegolne nieruchomosci.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorcze;.

Zarzad powinien poinformowa¢ Rade Nadzorczg o zaskarzeniu uchwat Walnego

Zgromadzenia Cztonkow i uchwat Rady Nadzorczej.

§ 91

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci
pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziatl czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowanie i podejmowania uchwal oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 92

. O$wiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

. Os$wiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

. Oswiadczenia kierowane do Spoldzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie

jednemu z cztonkoéw Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 93

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg
dzialalnoscia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
1 gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnoS$ci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdtowych.

. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spoédtdzielni lub jej wyodrebnionej
dziatalnos$ci organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzednio zgody Rady

Nadzorczej.
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Rozdzial V

Zebrania Grup Czlonkowskich

§ 94
skreslony
§ 95
skreslony
§ 96

skreslony

Dzial X

Gospodarka finansowa Spoldzielni

§ 97
Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
na podstawie statutu, ustawy z dn. 16.09.1982r. Prawo spoétdzielczego (Dz. U. z 1995r.,
nr 54, poz. 54 z poz. zm.) ustawy z dn. 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2001r., nr 4, poz. 27 z pdz. zm.)
§ 98
1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) zaktadowy fundusz $swiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
4. Szczegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktéorych mowa

w ust. 1-3 okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 99

1. Zysk Spoéldzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe, wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

2. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczona w czg¢sci dotyczacej pozytkow i innych
przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarcze;:

e na pokrycie wydatkbw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkéw Spoéldzielni;

e na pokrycie wydatkow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;j;

e na zwigkszenie funduszu remontowego;

e na zwigkszenie funduszu zasobowego.

§ 100
Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego,

3) z funduszu remontowego.

§ 101
1. W sprawach gospodarki Spoétdzielni nie uregulowanych w statucie obowigzuja
odpowiednie przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i ustawy - Prawo
spotdzielcze.

2. W sprawach prowadzenia rachunkowosci Spotdzielni obowigzuja odrebne przepisy.
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Dziat XI
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 102

skreslony

§ 103
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem wpisu
ich do KRS.
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